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CTCP Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (HoSE: KDH)
Dén "Séng" Lgi Nhudn Q4/2025 - "Piém rdi" tu Pai du dn Gladia

B6 phdn Phan tich ciia ProTrend xin gli dé€n Quy khdch hang bdo cdo ddnh gid trién vong clia cé
phiéu KDH, dua trén két qua kinh doanh Q3/2025 vita cong bé va nhitng théng tin cdp nhat mdi
nhat vé tién dé du dn.

Chuing t6i ddnh gid KDH dang budc vao giai doan then chét nhat trong ndm, héi tu du céc yéu té
cho mot ky bdo cdo Q4/2025 tdng trudng dét bién.

1. Tém tat Luén diém Dau tu

e DONg luc ngdn han (Q4/2025): KDH chudn bi ban giao va hach todn doanh thu/lgi nhudn
"khang" ti du dn trong diém Gladia. Dy la yéu t6 chinh thic ddy tdng trudng Igi nhudn dét
bién trong quy cudi nam.

e Bé da tai chinh (Q3/2025): Két qud Q3/2025 tdng trudng an tudng (Lgi nhudn gbp gdp 5 1an)
da xdc nhdn su khdi dau cta chu ky ghi nhdn du dn mdi, véi bién Igi nhudn gép cao ky luc
(71%).

e Tam nhin dai han: Céng ty sé hitu quy dat sach khéng 16 (ton kho > 23.000 ty), ddc biét la du
dn KDC Tén Tao (330 ha), dam bdo ngudn thu go6i dau bén virng cho nhiéu ndm tdi.

2. Phan tich Két qud Kinh doanh Q3/2025

KDH dd céng b6 BCTC Q3/2025 vdi su tdng trudng vugt bdc, chi yéu nhd bat dau ghi nhdan
doanh thu tir cdc sdn phadm déc quyén cta du dn Gladia trong thdng 9.

Chi tiéu Q3/2025 Q3/2024 Tdng trudng (YoY)

Doanh thu thuan 1.098 ty ~ 255ty +330% (gap 4.3
lan)

Lgi nhudn gbp 775 ty ~ 155ty +400% (gdp 5 lan)

Bién Igi nhudn gop 71% 60.8% Cai thién manh

LN Sau thué 235ty ~ 69ty +240% (gdp 3.4
lan)

e Liy ké 9 thdng: KDH dd hodan thanh 84% ké hoach Igi nhuén cd ndm. Diéu ndy cho thdy cong
ty g@n nhu chdc chdn sé vugt xa muc tiéu ndm 2025, khi ma "diém rai" Igi nhudn 16n nhat van
chua dugc hach todn.

e Diém nhan: Bién Igi nhudn gbp vot 1én 71% la mét tin hiéu cuc ky tich cuc, cho thdy cdc dy dn
mdi (cu thé Ia Gladia) cé gid vén thap va gid bdn rat tot, hifa hen mang lai Igi nhuén cao.

3. Ddng luc chinh Q4/2025: "Bom tdn" Gladia



DPay la ludn diém quan trong nhat cho trién vong cta KDH trong 3 thdng tdi.

e Quy mé du dn: Gladia (KDH ndm 51%) cé téng doanh thu udc tinh riéng phén khu thap tang
la 5.500 ty déng, vdi Igi nhuéin gép khodng 2.700 ty déng.

e Tién dd ban giao: Du dn da hoan thién va dang trong qud trinh md bdn 226 can thap tang
(gid 250 triéu/m2). KDH du kién sé ban giao va hach todn phan I6n doanh thu nay ngay
trong Q4/2025.

e Tinh chdc chdn (Tién d6 bdn hang): Theo théng tin cdp nhdt, tinh dén dau thdng 10/2025,
Giai doan 1 (Clarita) da bdn dugc 100/159 cdn, thu vé han 4.000 ty dong tién thanh todn/dat
coc.

o Phdn tich: Con s6 4.000 ty nay la khodn "ngudi mua trd tién trudc" (doanh thu chua thuc
hién). N6 sé dudc két chuyén thdng vao doanh thu va Igi nhudn trong Q4 khi KDH hoan tat
ban giao nha cho khdch hang. Diéu nay dam bdo mét quy kinh doanh bung né.

4. Phan tich Suc khée Tai chinh (Tai 30/09/2025)

Bdng cn d6i ké todn cta KDH phdn dnh ré chién ludc "tdp trung nguén luc dé hoan thién du dn"
trudc khi budc vao giai doan thu hoach.

e Hang tén kho (23.085 ty ): DAy chinh la quy du dn doi dao, la tai san c6t 16i ddm bdo tucng
lai cho KDH. Khodn muc nay tép trung chi yéu tai cdc du dn I6n nhu KDC Tan Tao (330 ha),
Green Village (133 ha), va Gladia.

e NG vay tdi chinh (9.884 ty): Ng vay téng khodng 40% so vdi dau ndm. Dday la diéu dé hiéu khi
cdng ty tdng cudng vay ng dé day nhanh tién d6 hodn thién phdp ly va xdy dung cdc du dn
trong diém (nhu Gladia) dé kip ban giao.

e Ddnh gid: Rui ro ng vay dudc kiém sodt tot khi cdc khodn vay nay dudc tdi trg cho cdc du dn
dé hoan thién va dang trong qud trinh bdn hang. Doanh thu "khing" sép thu vé tu Gladia
trong Q4 sé giip KDH nhanh chéng cdn bdng lagi dong tién va gidm dp luc ng vay.

5. Trién vong va Két ludn

KDH khéng phdi la céu chuyén cda riéng mét quy. Sau khi hoan tat ghi nhdn Gladia, céng ty van
con nhiéu du dn "g6i dau" quy mo I18n dé phadt trién trong cdc ndm 2026-2028, néi bat nhat la
KDC Tan Tao (330 ha).

Chung t6i ddnh gid KDH dang & "chén tréi" cia mot chu ky tang trudng Igi nhudn mdi. Két qud
Q3/2025 an tugng chi la budc khai dau. Dong luc chinh sé dén tir Q4/2025 vdi viéc hach todn dai
du dn Gladia. Vdi ti€n d6 bdn hang va dong tién thu vé kha quan, chidng téi tin rang KDH sé ghi
nhdn muc Igi nhudn Q4 cao ky luc, tao déng luc manh mé cho gid cé phiéu trong ngdn han.

6. Tin hiéu giao dich tu ProTrend System
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Bén canh céu chuyén ca ban dai han, hé théng phdn tich dong tién cta ProTrend System dang

cung cdp cdc tin hiéu giao dich cho c6 phiéu KDH nhu sau (tai ngay 14/11/2025):

e Trang thdi: NAM GIU



e Ngay khuyén nghi: 12/11/2025

e Gid khuyén nghi: 33,0

e Muc tiéu 1 (Target 1): 38.2 (+15.5%)

e Muc tiéu 2 (Target 2): 40.7 (+23.2%)

e Dung 16 theo xu hudng (Trailing Stop - TS): 32,0

Chién lugc Giao dich:

Hé théng dang & trang thdi "NAM GIU" sau khi cho tin hiéu mua. ProTrend System dé xudt chién
lugc ném giif theo xu hudng (trend following).

1. Chét 1si (Tuy chon): Nha dau tu cé thé chot IGi tung phan tai cdc muc tiéu 38.2/40.7 va tiép
tuc ndm gill phan con lai dé téi da hda Igi nhudn.

2. Bdo vé Igi nhudn (Quan trong): Chi bdn hét vi thé khi gid ddo chiéu va vi pham méc Trailing
Stop (TS) tai 32,0. M6c TS nay sé dudgc hé thong tu ddng ndng [én khi gid c6 phiéu tdng, gilp
"khda Igi nhudn” da dat dugc va ddm bdo nha dau tu khdng thodt khdi xu hudng qud sém.

Trén trong.
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